CFP 교재 연례개정 내용(사례집) 
	쪽수
	줄수
	수정 전
	수정 후
	비고

	XIII
	상단표
	5억원 초과
	5억원 초과 10억원 이하
10억 초과
3억 8,460만원+10억원 초과액의 45%

과세표준×45%-6,540만원
	표수정

	XIII
	하단표
	❸ 부동산장기보유특별공제율
	[첨부1] 참조
	표수정

	11
	문제6
	6. 김나진씨는 딸의 대학교육비를 위해 10,000천원을
	6. 김나진씨는 딸의 대학교육비를 위해 올해 초 10,000천원을
	문구삽입

	13
	문제8
	8. 30세부터 세후투자수익률 6%인 금융상품에 매년 말 5,000천원을 시작으로 임금상승률(10%)만큼 증액하여 저축을 해오고 있던 이정우(45세)씨는 향후 60세부터 25년간 매년 초 세후투자수익률 3.5%인 금융상품에서 현재물가기준으로 36,000천원의 연금을 매년 물가상승률만큼 증액하여 지급받고자 한다. 그간 투자내역을 바탕으로 원하는 재무목표를 
	8. 30세부터 세후투자수익률 6%인 금융상품에 매년 말 5,000천원을 시작으로 임금상승률(10%)만큼 증액하여 15년 동안 저축을 해오고 있던 이정우(45세)씨는 향후 60세부터 25년간 매년 초 세후투자수익률 3.5%인 금융상품에서 현재물가기준으로 36,000천원의 연금을 매년 물가상승률만큼 증액하여 지급받고자 한다. 그동안 투자한 금액은 60세까지 예치하고, 원하는 재무목표를 
	문구삽입
문구수정

	13
	문제8
	[해설]

• 현재까지의 투자원리금 합계
→ 5,000/1.1[PMT], 15[n], (1.06/1.1-1)X100[i], PV = 92,877.46

→ 92,877.46[PV], 15[n], 6[i], FV = 222,586.24
• 60세부터 수령할 연금액의 60세 시점에서의 현가
→ [BEG], 36,000[PMT], 25[n], (1.035/1.02-1)X100[i], PV = 759,563.76

→ 759,563.76[PV], 15[n], 2[i], FV = 1,022,272.82

• 추가저축액
→ -222,586.24[PV], 1,022,272.82[FV], 15[n], 5[i], PMT = 25,929.99
	[해설]

• 현재까지의 투자원리금 합계
→ 5,000/1.1[PMT], 15[n], (1.06/1.1-1)X100[i], PV = 92,877.46

→ 92,877.46[PV], 15[n], 6[i], FV = 222,586.25
• 현재까지 투자원리금의 60세 시점 가치
→ 222,586.25[PV], 15[n], 5[i], FV = 462,741.82
• 연금액의 60세 시점 현가
  → 36,000[PV], 15[n], 2[i], FV = 48,451.26

• 60세부터 25년 동안 수령할 연금총액의 60세 시점에서의 가치
→ [BEG], 48,451.26[PMT], 25[n], (1.035/1.02-1)X100[i], PV = 1,022,272.82

• 추가저축액
→ -222,586.25[PV], 1,022,272.82[FV], 15[n], 5[i], PMT = 25,929.99
	해설수정

	15
	문제10
	
	[첨부2] 참조
	문제수정

	16
	상4
	이씨가 20년 뒤 창업자금을 충당하기 위해 달성해야 할 투자포트폴리오의 세후투자수익률로 적절한 것은?
	이씨가 20년 뒤 창업자금을 충당하기 위해 매년 달성해야 할 최소한의 투자포트폴리오 세후투자수익률로 적절한 것은?
	문구수정

	21
	문제15
	15. 길승준씨는 올해 아파트를 구입하면서
	15. 길승준씨는 아파트를 구입하면서
	문구삭제

	27
	해설
	• 확정연금의 현가: 153,567천원 → [BEG], 1,000[PMT], 20×12[n], 0.4074[i], PV = 153,566.61
• 확정연금의 현가에 해당하는 기간 → [BEG], -153,567[PV], 1,200[PMT], 0.4074[i], n = 180.14개월 
	• 확정연금의 현가: 153,568천원

→ [BEG], 1,000[PMT], 20×12[n], 0.4074[i], PV = 153,568.45
• 확정연금의 현가에 해당하는 기간 → [BEG], -153,568[PV], 1,200[PMT], 0.4074[i], n = 180.14개월
	금액수정

	31
	문제9
	9. 유항식씨는 노년의 장기개호상태에 대한 필요성을 인식하고 준비를 하고자 한다. CFP 자격인증자로부터 제안받은 상품은 100세가 될 때까지 발병 즉시 3년간 정액으로 매년 30,000천원을
	9. 유항식씨는 노년의 장기개호상태에 대한 필요성을 인식하고 준비를 하고자 한다. CFP 자격인증자로부터 제안받은 상품은 100세가 될 때까지 발병 즉시 3년간 정액으로 매년 초 30,000천원을
	문구삽입

	33
	문제11
	사고자: 최철수(1972년 3월 20일) 사고일: 2020년 6월 27일

• 가해차량은 개인용자동차보험의 모든 담보에 가입되어 있음
	사고자: 최철수(1973년 3월 20일) 사고일: 2021년 6월 27일

• 가해 차량은 개인용 자동차보험의 책임보험과 대인Ⅱ(무한)에 가입되어 있음
	년도수정

	33
	해설
	정년까지 취업가능월수: 260개월(2042.3.20-2020. 6. 27 = 21년 8개월)
	정년까지 취업가능월수: 260개월(2043.3.20-2021.6.27 = 21년 8개월)
	년도수정

	38
	문제1
	⑤ 1억원을 투자하여 5년이 경과한 시점부터 최초 7,000천원으로 시작하여 매년 4%씩 증액하여 20년간 받는다.
	⑤ 1억원을 투자하여 5년이 경과한 시점부터 최초 7,000천원으로 시작하여 매년 초 4%씩 증액하여 20년간 받는다.
	문구삽입

	51
	문제13
	• 발행조건: 발행일 2019.4.30. 만기일 2022.4.30. 표면금리 3.0% (3개월 이표채)

• 매매조건: 매매일 2020.6.1. 
	• 발행조건: 발행일 2020.4.30. 만기일 2023.4.30. 표면금리 3.0% (3개월 이표채)

• 매매조건: 매매일 2021.6.1.
	년도수정

	51
	해설
	2020.7.30. 기준 매매단가: 9,660.6원

2019.4.30. 2020.4.30. 2021.4.30. 2022.4.30.

20.7.30

‘20.6.1.(매매일)

- 2020.7.30. 익일 이후 발생한 현금흐름을 2020.7.30. 시점으로 현재가치 산출 

= 9,585.60+75(2020.7.30. 발생분 가산) = 9,660.60 

• 2020.6.1. 기준 매매단가: 9,575원 – 2020.6.1~2020.7.30: 59일 

- 2020.4.30~2020.7.30: 91일 
	2021.7.30. 기준 매매단가: 9,660.6원

2020.4.30. 2021.4.30. 2022.4.30. 2023.4.30.

21.7.30

‘21.6.1.(매매일)

- 2021.7.30. 익일 이후 발생한 현금흐름을 2021.7.30. 시점으로 현재가치 산출 

= 9,585.60+75(2020.7.30. 발생분 가산) = 9,660.60 

• 2021.6.1. 기준 매매단가: 9,575원 – 2021.6.1~2021.7.30: 59일 

- 2021.4.30~2021.7.30: 91일
	년도수정

	56
	문제17
	
	[첨부3] 참조
	문제수정

	59
	문제20
	
	[첨부4] 참조
	문제수정

	75
	문제15
	
	[첨부5] 참조
	문제수정

	79
	하5
	기타소득세가 분리과세 됨. 은퇴시점에서
	기타소득세가 분리과세되며, 무조건 분리과세 대상임. 은퇴시점에서
	문구수정

	81
	하2
	
	※ 퇴직연금 가입자의 퇴직시 퇴직급여 상당액
 - DB형 퇴직연금: 퇴직 전 3개월간 평균임금Ⅹ근속연수
 - DC형 퇴직연금: 퇴직시점의 DC형 퇴직연금계좌 평가액
	해설추가

	95
	하12
	55세~65세(10년): 30,000천원, 65세~82세(17년): 22,800천원, 82세~85세(3년): 34,800천원, 85세~92세(7년): 13,680천원, 92세~95세(3년): 25,680천원
	55~64세(10년): 30,000천원, 65~81세(17년): 22,800천원, 82~84세(3년): 34,800천원, 85~91세(7년): 13,680천원, 92~94세(3년): 25,680천원
	나이수정

	96
	해설
	③ 다주택자라도 합산가격 9억원 이하면 가입 가능 

④ 주택연금은 주택소유자 또는 배우자 나이 60세부터 가능하지만 종신형연금을 선 택하는 경우 연금액은 부부 중 나이가 적은 사람을 기준으로 산정. 따라서 황성실 나이 60세부터
	③ 공시가격 등이 9억원을 초과하는 다주택자도 3년 이내에 9억원을 초과하지 않도록 주택을 매각하는 조건으로 가입 가능 

④ 주택연금은 주택소유자 또는 배우자 나이 55세부터 가능하지만 황성실 나이 60세부터
	해설수정

	102
	문제19
	③ 노령연금 지급의 연기신청을 하고 다시 연금지급이 개시된 경우 연기된 기간 매 1월마다 연기신청 당시 노령연금액의 0.6%를 가산하여 지급받는다.
	③ 노령연금 지급의 연기신청을 하고 다시 연금지급이 개시된 경우 연기된 기간 매 1월마다 연기신청 당시 노령연금액의 0.5%를 가산하여 지급받는다.
	답지수정

	107
	문제4
	• 기획재정부령으로 정하는 정기예금이자율은 2.1%라고 가정함

② 11,000천원
	• 기획재정부령으로 정하는 정기예금이자율은 1.2%라고 가정함

② 10,200천원
	문제수정
답지수정

	107
	해설
	= (1,200,000천원-100,000천원)×2.1%-3,000천원 = 20,100천원

[정답] ⑤
	= (1,200,000천원-100,000천원)×1.2%-3,000천원 = 10,200천원

[정답] ②
	해설수정
정답수정

	108
	문제5
	• 기획재정부령으로 정하는 정기예금이자율은 2.1%라고 가정함

① 30,000천원 ② 30,550천원
	• 기획재정부령으로 정하는 정기예금이자율은 1.2%라고 가정함

① 30,000천원 ② 30,100천원
	문제수정
답지수정

	108
	해설
	• 총수입금액: 임대료+간주임대료 = 30,550천원

= (100,000천원×365-50,000천원×365)×1/365×2.1%-500천원

= 550천원
	• 총수입금액: 임대료+간주임대료 = 30,100천원

= (100,000천원×365-50,000천원×365)×1/365×1.2%-500천원

= 100천원
	해설수정

	116
	문제13
	④ 39,510,000원
	④ 39,526,000원
	답지수정

	116
	해설
	• (200,000,000-100,000,000-200,000,000×0.45%-2,500,000)×10%+ (200,000,000-100,000,000-200,000,000×0.25%)×30% = 39,510,000
	• (200,000,000-100,000,000-200,000,000×0.43%-2,500,000)×10%+ (200,000,000-100,000,000-200,000,000×0.23%)×30% = 39,526,000
	해설수정

	118
122
	문제15

~문제19
	
	[첨부6] 참조
	문제수정

	123
	문제20
	20. 올해에 … 가장 적절한 것은?
	20. 올해에 … 가장 적절한 것은? (각각은 별개의 사항임)
	문구추가

	133
	문제9
	• 상속개시일: 2020년 4월 13일

2007.8.26. 2012.4.13. 

2014.3.23. 2017.7.18.
	• 상속개시일: 2021년 4월 13일

2008.8.26. 2013.4.13. 

2015.3.23. 2018.7.18.
	년도수정

	139
	문제15
	④ 478,500천원
	④ 455,900천원
	답지수정

	142
	하2
	Ⅱ. 자산 세부내역(2019년 12월 31일 현재)
	Ⅱ. 자산 세부내역(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	142
	표
	2014.3.7. 2017.12.1. 2020.12.1. 2016.11.15. 2016.3.10. 
	2015.3.7. 2018.12.1. 2021.12.1. 2017.11.15. 2017.3.10.
	년도수정

	143
	상단표
	2013.1.10. 2013.1.10. 2013.1.10. 

2033.1.10. 2033.1.10.
	2014.1.10. 2014.1.10. 2014.1.10. 

2034.1.10. 2034.1.10.
	년도수정

	143
	중앙표
	2019.11.1~2020.11.1
	2020.11.1~2021.11.1
	년도수정

	143
	하단표
	2019.12.1~2020.12.1
	2020.12.1~2021.12.1
	년도수정

	144
	상4
	- 2017년 12월에 아파트
	- 2018년 12월에 아파트
	년도수정

	149
	문제5
	② 음주운전 중 대물사고가 발생한 경우 보험금은 대물손해액에서 1,000천원을 공제하고 지급된다.
	② 음주운전 중 대물사고로 30,000천원의 손해가 발생한 경우 지급되는 보험금은 15,000천원이다.
	답지수정

	150
	상5
	② 음주운전 대인사고의 경우 지급보험금은 손해액에서 3,000천원, 대물사고의 경 우 1,000천원을 공제하고 지급
	② 음주운전 대인사고의 경우 지급보험금은 책임보험(대인Ⅰ)에서 10,000천원, 임의보험(대인Ⅱ)에서는 1억원을 공제한 금액을 지급. 음주운전 대물사고의 경우 지급보험금은 책임보험(대물 2,000만원)에서 5,000천원, 임의보험(대물 2,000만원 초과 가입금액)에서 5천만원을 공제한 금액을 지급
- 지급보험금: 15,000천원
.책임보험: 15,000천원(20,000천원-5,000천원)
.임의보험: 0원(10,000천원-50,000천원)
	해설수정

	153
	상4
	발행일: 2020.6.1. 만기일: 2022.6.1. 매매일: 2020.12.30.
	발행일: 2021.6.1. 만기일: 2023.6.1. 매매일: 2021.12.30.
	년도수정

	153
	해설
	• 2020.12.30~2021.6.1: 153일 

• 2022.6.1~2021.6.1: 1년
	• 2021.12.30~2022.6.1: 153일 

• 2023.6.1~2022.6.1: 1년
	년도수정

	154
	문제9
	⑤ 특별세액공제, 의료비세액공제 및 특별소득공제 신청을 하지 않은 경우에는 150천원의 표준세액공제를 적용받을 수 있다.
	⑤ 특별세액공제, 특별소득공제 및 월세세액공제 신청을 하지 않은 경우에는 150천원의 표준세액공제를 적용받을 수 있다.
	답지수정
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	문제10
	④ 연금저축펀드를 일시에 수령하게 되면 기타소득으로 보아 원천징수하며 종합과세대상이 된다.
	④ 연금저축펀드를 일시에 수령하게 되면 기타소득으로 보아 원천징수하며 분리과세대상이 된다.
	답지수정
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	해설
	⑤ 정병채는 금융소득이 2천만원 이하이면서 근로소득이 있으므로 2021년 12월 31일 까지 정기예금을 개인종합자산관리계좌(ISA)으로 이전하면 이자소득세 절세효과가 있음
	⑤ 정병채는 총급여액이 5천만원을 초과하므로 올해 정기예금을 ISA로 이전하여도 이자소득세 절세효과가 없음
	해설수정
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	문제3
	사망자: 최우석(1968년 1월 20일생)

사고일(사망일): 2020년 1월 25일

• 가해차량은 개인용 자동차보험의 모든 담보에 가입되어 있음
	사망자: 최우석(1969년 1월 20일생)

사고일(사망일): 2021년 1월 25일

• 가해 차량은 개인용 자동차보험의 책임보험과 대인Ⅱ(무한)에 가입되어 있음
	년도수정
문구수정

	164
	해설
	• 정년까지 취업가능월수: 215개월(2038.1.20-2020.1.25 = 17년 11개월)
	• 정년까지 취업가능월수: 215개월(2039.1.20-2021.1.25 = 17년 11개월)
	년도수정
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	문제4
	• 김동관 사망에 … 반영하지 않음
	• 김동관 사망에 … 반영하지 않음
• 지출비용은 매년 초 필요하며 매년 물가상승률만큼 증가함
	문구추가
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	③ 증여세를 감안하면 시가

⑤ 주택연금은 부부 중 1인이 60세 이상이고, 주택가액 합계액이 9억원 이하인 
	③ 증여세를 고려하면 시가
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	아파트A 김정환 2016.2.1
감정평가액 520,000

3개월 이내 유사 아파트의 실거래가 500,000
	아파트A 김정환 2017.2.1.
3개월 이내 유사 아파트의 실거래가 520,000
	년도수정

문구삭제
금액수정
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	문제6
	• 사망자: 김정환(1980년 5월 20일)

• 사고일(사망일): 2020년 1월 25일

	• 사망자: 김정환(1981년 5월 20일)

• 사고일(사망일): 2021년 1월 25일
	년도수정
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	• 김정환 월소득은 7,200천원, 직업 정년은 60세임
	• 김정환 월소득은 7,200천원, 정년은 60세임
• 일용근로자 월평균 현실소득액은 2,400천원으로 가정함
	문구추가
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	문제6
	⑤ 김정환 사망에 따라 가해차량의 보험사로부터 지급받을 수 있는 사망보험금은 490,552천원이다.
	⑤ 김정환 사망에 따라 가해차량의 보험사로부터 지급받을 수 있는 사망보험금은 509,072천원이다.
	답지수정
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	해설
	③ 1년 미만 차량의 수리비용은 사고 직전 자동차가액의 20%를 초과하는 경우 수리비용의 15%를 보상받을 수 있으므로 수리비용 4,500천원은 차량가액 15,000천원의 20%인 3,000천원을 초과하므로 4,500천원의 15%인 675천원을 자동차 시세하락 손해로 보상받을 수 있음
	③ 1년 이하 차량의 수리비용이 사고 직전 자동차가액의 20%를 초과하는 경우 수리비용의 20%를 보상받을 수 있으므로 수리비용 4,500천원은 차량가액 15,000천원의 20%인 3,000천원을 초과하므로 4,500천원의 20%인 900천원을 자동차 시세하락 손해로 보상받을 수 있음
	해설수정
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	⑤ 과실비율 적용 후 사망보험금: 490,552천원

• 과실비율 적용 전 사망보험금: 817,586천원(장례비 5,000천원+위자료 80,000 천원+상실수익액 732,586천원) 

- 정년까지 취업가능월수 243개월(2040년 5월 20일-2020년 1월 25일 = 20년 3개월) 

→ 0[CF0], 7,200×2/3[CF1];243, 5/12[i], NPV = 732,586.05 

• 과실비율 적용 후 사망보험금: 817,586×60% = 490,551.60천원
	⑤ 과실비율 적용 후 사망보험금: 509,072천원

• 과실비율 적용 전 사망보험금: 848,454천원(장례비 5,000천원+위자료 80,000 천원+상실수익액 763,454천원) 

- 정년까지 취업가능월수: 243개월(2041년 5월 20일-2021년 1월 25일 = 20년 3개월) 

- 정년(60세) 후 65세까지 취업가능월수: 60개월
→ 0[CF0], 7,200×2/3[CF1];243, 2,400×2/3[CF2];60, 5/12[i], NPV = 763,454.16 

• 과실비율 적용 후 사망보험금: 848,454×60% = 509,072천원
	해설수정
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	문제18
	18. 김정환씨가 증여받을 예금 및 가족의 부동산 관련 절세에 대한 조언으로 적절한 내용을 모두 묶인 것은?

가. 부친 김규정이 … 2020년 4월 

다. 부친 김규정이 … 2020년 6월 

라. 부친 김규정이 … 2020년 5월 

마. 부친 김규정이 … 2020년 5월 중에 … 2023년 11월에 

바. 김정환이 2020년 4월 중에 …이를 2026년도 중에 
	18. 김정환씨가 증여받을 예금 및 가족의 부동산 관련 절세에 대한 조언 중 적절한 내용으로만 모두 묶인 것은?

가. 부친 김규정이 … 2021년 4월 

다. 부친 김규정이 … 2021년 6월 

라. 부친 김규정이 … 2021년 5월 

마. 부친 김규정이 … 2021년 5월 중에 … 2024년 11월에 

바. 김정환이 2021년 4월 중에 …이를 2027년도 중에
	문구수정
년도수정
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	연말정산 세부내역(2019년도)
	연말정산 세부내역(2020년도)
	년도수정

	252
	상13
	한국감정원의 ‘부동산통계정보시스템’
	한국부동산원의 ‘부동산통계정보시스템’
	문구수정

	252
	하7
	중개수수료 등으로
	중개보수 등으로
	문구수정

	263
	표
	2020.1.1.  2020.12.31. 
2020.1.1.  2020.12.31.
	2021.1.1.  2021.12.31. 
2021.1.1.  2021.12.31.
	년도수정

	263
	표주석
	※ 2020.1.1. 기준은 재무설계
주1) 이몽룡 대출원금 10,000천원, 대출일 2016.12.14., 만기일 2022.12.14., 대출금리 1%, 만기일시상환
주2) 이몽룡 대출원금 51,961천원, 대출일 2020.12.14., 만기일 2035.12.14., 대출금리 3%, 원금균등상환
	※ 2021.1.1. 기준은 재무설계
주1) 이몽룡 대출원금 10,000천원, 대출일 2017.12.14., 만기일 2023.12.14., 대출금리 1%, 만기일시상환
주2) 이몽룡 대출원금 51,961천원, 대출일 2021.12.14., 만기일 2036.12.14., 대출금리 3%, 원금균등분할상환
	년도수정

	264
	상6
	예상된다(2020년 급여인상분은 미반영한 추정임).
	예상된다(2021년 급여인상분은 미반영한 추정임).
	년도수정

	264
	표
	2019.1.1~2019.12.31

2020.1.1~2020.12.31

2019.1.1~2019.12.31

2020.1.1~2020.12.31
	2020.1.1~2020.12.31

2021.1.1~2021.12.31

2020.1.1~2020.12.31

2021.1.1~2021.12.31
	년도수정

	270
	표
	신용카드소득공제
	신용카드 등 소득공제
	문구수정

	270
	표주석
	
	※ 신용카드 등 소득공제 한도는 300만원으로 가정
	주석추가

	271
	표
	신용카드소득공제
	신용카드 등 소득공제
	문구수정

	276
	상1
	자산부채상태표(2019년 12월 31일 현재)
	자산부채상태표(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	277
	상1
	현금흐름표(2019년 1월 1일~2019년 12월 31일)
	현금흐름표(2020년 1월 1일~2020년 12월 31일)
	년도수정

	278
	상1
	자산세부내역(2019년 12월 31일 현재)
	자산세부내역(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	278
	상단표
	2019.4.1.   2019.12.30. 

2019.12.30. 2020.12.30.
	2020.4.1.   2020.12.30. 

2020.12.30. 2021.12.30.
	년도수정

	278
	중앙표
	2015.11.30.  2012.12.30.
	2016.11.30.  2013.12.30.
	년도수정

	278
	하단표
	2017.1.3. 2015.1.3. 2018.4.1.
	2018.1.3. 2016.1.3. 2019.4.1.
	년도수정

	279
	상단표
	2003.1.11.
	2004.1.11.
	년도수정

	279
	하단표
	2012.1.2. 2016.1.5. 2013.6.2.
	2013.1.2. 2017.1.5. 2014.6.2.
	년도수정

	280
	상단표
	2019.12.5~2020.12.5
	2020.12.5~2021.12.5
	년도수정

	280
	하단표
	1999.1.3~현재 
2003.1.3~2011.12.31
	2000.1.3~현재 
2004.1.3~2012.12.31
	년도수정

	294
	하1
	중개수수료 
	중개보수
	문구수정

	298
	상5
	경기확장기가 아닌 경기후퇴기 또는 수축기에 해당한다면
	경기확장기가 아닌 경기수축기에 해당한다면
	문구수정

	300
	하2
	가입하여 연간 500만원 한도로
	가입하여 연간 200만원 한도로
	금액수정

	303
	표
	- 2020년 교육비 38,850천원은 MMF 추가가입 입금
- 2021년~2022년 교육비 40,581천원은 정기예금에 입금
	- 2021년 교육비 38,850천원은 MMF 추가가입 
- 2022~2023년 교육비 40,581천원은 정기예금에 입금
	년도수정
문구삭제

	303
	표
	• 소기업·소상공인공제부금 가입: 55세 연금개시, 연납부액 200만원 한도 세액공제(최대 528,000원) 
• 개인형 퇴직연금 가입: 연 400만원 한도 세액공제
	• 소기업·소상공인공제부금 가입: 55세 연금개시, 연납부액 200만원 한도 소득공제 
• 개인형 퇴직연금 가입: 연 700만원 한도 세액공제
	문구수정

	304
	표
	2020.1.1. 2020.12.31. 
2020.1.1. 2020.12.31.
	2021.1.1. 2021.12.31. 
2021.1.1. 2021.12.31.
	년도수정

	305
	표주석
	※ 2020.1.1. 기준은 재무설계 후 제안서에 따라 자산배분을 변경한 상태
주1) 비상예비자금
주2) 2020년 교육자금
주3) 2021~2022년 교육자금
	※ 2021.1.1. 기준은 재무설계 후 제안서에 따라 자산배분을 변경한 상태
주1) 비상예비자금
주2) 2021년 교육자금
주3) 2022~2023년 교육자금
	년도수정

	305
	하3
	2019년 대비 3.0% 증가하는
	2020년 대비 3.0% 증가하는
	년도수정

	306
	표
	2019.1.1~2019.12.31

2020.1.1~2020.12.31

2019.1.1~2019.12.31

2020.1.1~2020.12.31
	2020.1.1~2020.12.31

2021.1.1~2021.12.31

2020.1.1~2020.12.31

2021.1.1~2021.12.31
	년도수정

	320
	문제9
	• 발행일: 2018년 10월 31일
• 만기일: 2024년 10월 31일
• 매매일: 2021년 5월 20일
	• 발행일: 2019년 10월 31일
• 만기일: 2025년 10월 31일
• 매매일: 2022년 5월 20일
	년도수정

	322
	문제12
	
	[첨부7] 참조
	문제수정

	325
	문제18
	
	[첨부8] 참조
	문제수정

	327
	문제20
	2008년 7월 16일 

2013년 3월 26일 

2017년 8월 16일
	2009년 7월 16일 

2013년 3월 26일 

2018년 8월 16일
	년도수정

	337
	해설
	아버지로부터 2008년 7월 16일에 증여받은 것은 …  5억원임. 2008년 아버지로부터 증여시 … 5천만원으로 증액되어 2017년 할아버지로부터 
	아버지로부터 2009년 7월 16일에 증여받은 것은 … 5억원임. 2009년 아버지로부터 증여시 … 5천만원으로 증액되어 2018년 할아버지로부터 
	년도수정

	338
	하2
	자산 세부내역(2019년 12월 31일 현재)
	자산 세부내역(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	338
	표
	2019.12.30. 2020.12.30. 2014.3.20. 2024.3.20. 2016.5.30.  2026.5.30.
	2020.12.30. 2021.12.30. 2015.3.20. 2025.3.20. 2017.5.30.  2027.5.30.
	년도수정

	339
	상단표
	2014.5.25. 2009.7.15. 2012.5.1.
	2015.5.25. 2010.7.15. 2013.5.1.
	년도수정

	349
	
	⑤ 비사업용토지에 대한 장기보유특별공제 적용시 보유기간 기산일은 취득일이므로 올해 중 임야를 양도하면 양도차익의 30%를 장기보유특별공제 받을 수 있음
	⑤ 비사업용토지에 대한 장기보유특별공제 적용시 보유기간 기산일은 취득일이므로 올해 중 임야를 양도하면 양도차익의 22%를 장기보유특별공제 받을 수 있음
	%수정

	353
	하2
	자산 세부내역(2019년 12월 31일 현재)
	자산 세부내역(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	353
	표
	2019.8.6. 2019.2.28. 2019.2.16.
2018.1.5. 2018.7.29.
	2020.8.6. 2020.2.28. 2020.2.16.
2019.1.5. 2019.7.29.
	년도수정

	354
	상단표
	2008.6.3. 2011.6.2. 2014.8.4.
	2009.6.3. 2012.6.2. 2015.8.4.
	년도수정

	354
	중앙표
	2014.9.16.  2012.12.16.
	2015.9.16.  2013.12.16.
	년도수정

	354
	하단표
	2019.10.15~2020.10.15
	2020.10.15~2021.10.15
	년도수정

	355
	표
	2019.11.1~2020.11.1
	2020.11.1~2021.11.1
	년도수정

	356
	문제1
	자산부채상태표(2019년 12월 31일 현재)
	자산부채상태표(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	357
	상1
	현금흐름표(2019년 1월 1일~2019년 12월 31일)
	현금흐름표(2020년 1월 1일~2020년 12월 31일)
	년도수정

	361
	문제8
	③ 추후납부보험료는 국민연금 전체 가입자의 직전 3년간 평균기준소득월액의 평균액(A값)의 9%에 추후납부기간을 곱해서 산출한다.
	③ 추후납부보험료는 연금수급 직전 3년간 평균소득월액의 평균액(A값)의 9%에 추후납부기간을 곱해서 산출한다.
	답지수정

	367
	상1
	⑤ 주택소유 여부와 상관없이 부부 중 한 사람이 60세 이상이면 주택연금 가입 가능
	⑤ 주택소유 여부와 상관없이 부부 중 한 사람이 55세 이상이면 주택연금 가입 가능
	나이수정

	369
	상2
	자산부채상태표(2019년 12월 31일 현재)
	자산부채상태표(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	370
	상1
	현금흐름표(2019년 1월 1일~2019년 12월 31일)
	현금흐름표(2020년 1월 1일~2020년 12월 31일)
	년도수정

	371
	상1
	자산 세부내역(2019.12.31. 현재)
	자산 세부내역(2020.12.31. 현재)
	년도수정

	371
	상단표
	2019.12.31. 2019.7.1. 2018.4.6. 2021.4.6
	2020.12.31. 2020.7.1. 2019.4.6. 2022.4.6
	년도수정

	371
	중앙표
	2015.6.30.   6.01%
	2016.6.30.    6.00%
	표수정

	371
	중앙표
	2016.4.30.  2015.6.30.
	2017.4.30.  2016.6.30.
	년도수정

	371
	하단표
	2008.7.1.
	2009.7.1.
	년도수정

	372
	상단표
	2015.12.15.  2019.1.1.
	2016.12.15.  2020.1.1.
	년도수정

	372
	중앙표
	2019.7.1~2020.7.1
	2020.7.1~2021.7.1
	년도수정

	372
	하단표
	2019.7.1~2020.7.1
	2020.7.1~2021.7.1
	년도수정

	373
	상단표
	2005.1.2~현재
	2006.1.2~현재
	년도수정

	373
	상2
	현황(사망 당시 2019년 11월 15일 기준)
	현황(사망 당시 2020년 11월 15일 기준)
	년도수정

	373
	중앙표
	1997.7.1.  1997.7.1.
	1998.7.1.  1998.7.1.
	년도수정

	373
	하단표
	2009.7.1. 2016.7.1. 2019.7.1.
	2010.7.1. 2017.7.1. 2020.7.1.
	년도수정

	378
	하6
	매월 원리금균등상환
	매월 말 원리금균등분할상환
	문구수정

	385
	상4
	③ 한고수가 2009년 7월 1일 한우주에게 증여한 예금 1억원은 특별수익에 포함되지 않고 2019년 7월 1일 한우주에게
	③ 한고수가 2010년 7월 1일 한우주에게 증여한 예금 1억원은 특별수익에 포함되지 않고 2020년 7월 1일 한우주에게
	년도수정

	395
	문제17
	= 200,000천원(2016년 한미라 증여)+100,000천원(2019년 한우주 증여)
	= 200,000천원(2017년 한미라 증여)+100,000천원(2020년 한우주 증여)
	년도수정

	398
	상2
	자산부채상태표(2019년 12월 31일 현재)
	자산부채상태표(2020년 12월 31일 현재)
	년도수정

	399
	상1
	현금흐름표(2019년 1월 1일~2019년 12월 31일)
	현금흐름표(2020년 1월 1일~2020년 12월 31일)
	년도수정

	400
	상1
	자산 세부내역(2019.12.31. 현재)
	자산 세부내역(2020.12.31. 현재)
	년도수정

	400
	상단표
	1996.1.20.  2015.1.4. 
2017.6.30.  2020.6.30.
	1997.1.20.  2016.1.4. 
2018.6.30.  2021.6.30.
	년도수정

	400
	중앙표
	2015.1.4.  2015.1.4.
	2016.1.4.  2016.1.4.
	년도수정

	400
	중앙표
	2012.6.30.
	2013.6.30.
	년도수정

	400
	하단표
	2013.6.30.
	2014.6.30.
	년도수정

	401
	상단표
	2018.1.5. 2018.1.5. 2019.10.5.
	2019.1.5. 2019.1.5. 2020.10.5.
	년도수정

	401
	중앙표
	2019.1.31~2020.1.31
	2020.1.31~2021.1.31
	년도수정

	401
	하단표
	2019.12.1~2020.12.1
	2020.12.1~2021.12.1
	년도수정

	402
	상단표
	1996.1.20~현재
	1997.1.20~현재
	년도수정

	402
	중앙표
	1997.4.1.
	1998.4.1.
	년도수정

	402
	하단표
	딸 2013.6.30.
	딸 2014.6.30.
	년도수정

	406
	문제5
	• 사망자: 한수진(1973년 3월 15일생)

• 사고일(사망일): 2020년 1월 7일
한수진씨 월소득은 6,000천원, 직업정년은 60세임

③ 437,852천원 ④ 547,315천원
	• 사망자: 한수진(1974년 3월 15일생)

• 사고일(사망일): 2021년 1월 7일
한수진씨 월소득은 6,000천원, 정년은 65세임

③ 525,761천원 ④ 657,201천원
	문제수정

	413
	문제15
	① 상속세 과세가액에 한수진에게 2013년 증여한
	① 상속세 과세가액에 한수진에게 2014년 증여한
	년도수정

	413
	하3
	상장주식의 매매차액은
	상장주식의 매매차익은
	문구수정

	414
	문제17
	17. 한수진씨의 2019년 귀속 
	17. 한수진씨의 2020년 귀속
	년도수정

	418
	문제5
	• 과실비율 적용 전 사망보험금: 547,315천원

= 장례비 5,000+위자료 80,000+상실수익액 462,315 

→ 정년까지 취업가능월수: 158개월(2033.3.15-2020.1.7 = 13년 2개월) 

→ 0[CF0], 4,000(6,000×2/3)[CF1];158, 5/12[i], NPV = 462,314.83 

• 과실비율 적용 후 사망보험금: 547,315×80% = 437,852천원
	• 과실비율 적용 전 사망보험금: 657,201천원

= 장례비 5,000+위자료 80,000+상실수익액 572,201 

→ 정년까지 취업가능월수: 218개월(2039.3.15-2021.1.7 = 18년 2개월) 

→ 0[CF0], 4,000(6,000×2/3)[CF1];218, 5/12[i], NPV = 572,201.34 

• 과실비율 적용 후 사망보험금: 657,201×80% = 525,761천원
	년도수정


[첨부1] XIII페이지 하단표. 표수정

③ 장기보유특별공제율
	토지·건물
	1세대 1주택주1)

	보유기간
	공제율
	보유기간
	공제율
	거주기간
	공제율

	3년 이상 4년 미만
	6%
	3년 이상 4년 미만
	12%
	2년 이상 3년 미만주2)
	8%

	
	
	
	
	3년 이상 4년 미만
	12%

	4년 이상 5년 미만
	8%
	4년 이상 5년 미만
	16%
	4년 이상 5년 미만
	16%

	5년 이상 6년 미만
	10%
	5년 이상 6년 미만
	20%
	5년 이상 6년 미만
	20%

	6년 이상 7년 미만
	12%
	6년 이상 7년 미만
	24%
	6년 이상 7년 미만
	24%

	7년 이상 8년 미만
	14%
	7년 이상 8년 미만
	28%
	7년 이상 8년 미만
	28%

	8년 이상 9년 미만
	16%
	8년 이상 9년 미만
	32%
	8년 이상 9년 미만
	32%

	9년 이상 10년 미만
	18%
	9년 이상 10년 미만
	36%
	9년 이상 10년 미만
	36%

	10년 이상 11년 미만
	20%
	10년 이상
	40%
	10년 이상
	40%

	11년 이상 12년 미만
	22%
	
	
	
	

	12년 이상 13년 미만
	24%
	
	
	
	

	13년 이상 14년 미만
	26%
	
	
	
	

	14년 이상 15년 미만
	28%
	
	
	
	

	15년 이상
	30%
	
	
	
	


주1) 1세대 1주택자가 양도하는 주택으로서 보유기간 중 거주기간이 2년 이상인 주택을 말하며, 보유기간별 공제액과 거주기간별 공제액을 합산하여 장기보유특별공제를 계산
주2) 보유기간 3년 이상에 한정
[첨부2] 15페이지 문제10. 문제수정
10. 중소기업에 근무한 지 10년째 되는 박준태 차장은 퇴직 후 현재물가기준으로 1억원의 비용이 예상되는 사업을 구상하고 있다. 퇴직까지는 5년이 남아있기 때문에 지금부터 매년 초 증액하여 투자하려고 한다. 첫해 초 투자금액이 17,395.25천원이고 투자대상 금융상품의 세후투자수익률이 5%라 가정할 경우 사업자금 마련을 위한 재무목표를 달성하기 위해 매년 몇 %씩 증액하여 저축해야 하는지 그 증액률을 계산하고, 동일한 증액률을 유지한 상태에서 저축방법을 매년 말로 변경하여 투자시 저축금액을 계산한 것으로 가장 적절한 것은? (물가상승률은 연 2.5%)
① 16,392천원   ② 17,231천원   ③ 17,395천원
④ 18,265천원   ⑤ 19,879천원
[학습목표] 재무목표달성을 위한 투자증액률 계산
[해설] 
∙ 필요자금: 100,000×1.0255/1.055 = 88,649
∙ 부족자금 마련을 위한 저축
→ 88,649[PV], -17,395.25[PMT], 5[n], i(k) = -0.9435 = (5-r)/(1+0.01r)
→ r = 5.9434/(1-0.9434×0.01) = 6%
∙ 기말급 증액저축시 투자금액
→ 88,649[PV], 5[n], (1.05/1.06-1)×100[i], PMT = 17,231×1.06 = 18,265천원
[정답] ④
[첨부3] 56페이지 문제17. 문제수정
17. 18억원 상당의 주식 포트폴리오(베타계수 1.5)를 보유하고 있는 이형욱씨는 10%의 주가하락이 예상되어 3월 10일 만기가 되는 KOSPI200 선물을 이용하기로 하였다. 2월 2일 현재 KOSPI200 가격은 180.00이고 선물가격은 181.00이다. 주가지수선물을 이용한 헤지전략에 대한 설명으로 적절한 것으로만 묶인 것은? (KOSPI200 지수선물의 거래단위승수는 250천원을 적용)
	가. 베타를 감안하지 않을 경우 주가하락 위험을 없애기 위해 주가지수선물 40계약을 매도해야 한다. 
나. 베타를 감안하는 경우 주가하락 위험을 없애기 위해 주가지수선물 60계약을 매도해야 한다.
다. 예상대로 주가가 10% 하락할 경우 현물시장에서 180,000천원의 손실을 보게 된다. 
라. 베타를 감안하여 선물거래를 한 경우 선물시장에서는 285,000천원의 이익을 보게 된다.
마. 주가지수선물을 통해 헤지거래를 한 결과 최종손익은 15,000천원의 이익을 보게 된다.


① 가, 나, 다, 라, 마   ② 다, 라, 마        ③ 가, 다, 라, 마
④ 나, 다, 라, 마       ⑤ 가, 나, 라, 마
[학습목표] 선물 매도헤지 손익계산(만기청산)
[해설] 
※ 18억원의 현물주식을 보유하고 있고 주가하락이 예상되므로 선물지수를 매도헤지함
∙ 헤지계약수 = 포트폴리오금액/(헤지시점 KOSPI200현물지수X250) = 1,800,000/(180X250) = 40계약
∙ 헤지계약수 = (포트폴리오금액X베타)/(헤지시점 KOSPI200현물지수X250) = (1,800,000X1.5)/(180X250) = 60계약
∙ 선물시장 손익 = (헤지한 선물지수-만기 현물지수)X계약수X250 = (181-180x0.9)X60X250 = 285,000천원 이익 
∙ 현물시장 손익 = 포트폴리오금액X하락률X베타 = 1,800,000X(-)10%X1.5 = (-)270,000천원 손실 
∙ 선물거래를 통한 최종손익 = 285,000-270,000 = 15,000천원 이익
※ 만약, 예상과 달리 주가가 상승하더라도 선물에서는 손실을 보게 되지만 주식포트폴리오에서 이익을 보므로 전체 포지션에서의 손실은 없음
[정답] ⑤
[첨부4] 59페이지 문제20. 문제수정
20. 김수희씨 부부는 CFP 자격인증자와의 상담을 통해 다음과 같이 전략적 자산배분을 시행하기로 하였다. 지난 1년간 성과평가의 분석내용으로 가장 적절한 것은? (전략적 자산배분의 총수익률은 7.3%임)
	구분
	주식
	채권
	현금자산
	총수익률

	벤치마크
	KOSPI200
	채권지수
	현금자산 수익률
	

	구성비
	전략적
자산배분
	(   )%
	(   )%
	5.00%
	

	
	전술적
자산배분
	35.00%
	55.00%
	10.00%
	

	수익률
	벤치마크
	9.00%
	6.00%
	5.00%
	

	
	실현
	9.00%
	7.00%
	6.00%
	


① 주식 부문은 자산배분효과와 증권선택효과가 모두 음수이다.
② 채권 부문은 자산배분효과와 증권선택효과가 모두 우수하게 나타났다.
③ 실제 포트폴리오의 총수익률은 6.95%이다. 
④ 전체적인 포트폴리오 자산배분의 실패를 증권선택으로 일부 만회하였다.
⑤ 전술적 자산배분수익률이 전략적 자산배분수익률보다 높게 나타났다.
[학습목표] 연간 성과평가
[해설]
∙ 전략적 자산배분시 주식비중 산출
E(Rp) 7.3% = Xx9%+(0.95-X)x6%+0.05x5%
X = 45% → 주식비중 45%, 채권비중 50%
	구분
	주식
	채권
	현금자산
	총수익률

	벤치마크
	KOSPI200
	채권지수
	현금자산 수익률
	

	구성비
	전략적
자산배분
	45.00%
	50.00%
	5.00%
	

	
	전술적
자산배분
	35.00%
	55.00%
	10.00%
	

	수익률
	벤치마크
	9.00%
	6.00%
	5.00%
	

	
	실현
	9.00%
	7.00%
	6.00%
	

	전략적 자산배분 수익률
	4.05%
	3.00%
	0.25%
	7.30%

	전술적 자산배분 수익률
	3.15%
	3.30%
	0.50%
	6.95%

	실제 포트폴리오 수익률
	3.15%
	3.85%
	0.60%
	7.60%

	전술적 자산배분효과
	-0.17%
	-0.07%
	-0.12%
	-0.35%

	증권선택효과
	0.00%
	0.55%
	0.10%
	0.65%


[정답] ④
[첨부5] 75페이지 문제15. 문제수정
15. 노후화된 다음 상가의 정보를 참고하여 현재 매도할 경우, 현재 상태로 운영하다 5년 후 매도할 경우 또는 추가비용을 투자해 리모델링 후 운영하다 5년 후 매도할 경우에 세전할인현금흐름분석법에 의한 분석내용으로 적절하지 않은 것은?
	∙ 상가 정보
- 시세 15억원, 월임대료 10,000천원, 공실률 20% 
- 유지수선비 등 제반 관리비용 매월 5,000천원 
∙ 리모델링 정보
- 리모델링 비용: 공사 착수시 100,000천원 지급, 1년 후 공사 종료시 100,000천원 지급
- 임차인은 공사 종료와 동시에 입주할 예정이며 월임대료는 15,000천원 예상
- 리모델링 후 공실률은 5%, 제반 관리비용은 매월 2,000천원 예상
∙ 5년 후 예상 매도가는 현재 상태로 유지하다 매도한다면 16억원, 리모델링 후 운영하다가 매도한다면 18억원 예상
∙ 투자자의 요구수익률은 연 10%
∙ 임대소득은 보유기간 말에 발생하며 매각비용, 보유 및 처분에 따른 세금은 없는 것으로 가정함


① 리모델링하지 않고 5년 후 매도한다면 내부수익률은 3.64%이다. 
② 리모델링하지 않고 5년 후 매도한다면 순현가는 약 (-)370,000천원이다.
③ 리모델링 후에 보유하다 매도한다면 내부수익률은 7.76%이다.
④ 리모델링 후에 보유하다 매도한다면 순현가는 약 (-)150,000천원이다.
⑤ 리모델링하지 않고 현 상태로 유지하다 5년 후에 매도하는 것이 가장 유리하다. 
[학습목표] 세전할인현금흐름분석을 활용한 투자분석
[해설] 
∙ 현재 매도: 15억원
∙ 현상태로 5년 후 매도 
→ -1,500,000[CF0], (10,000x0.8-5,000)x12[CF1];4, (36,000+1,600,000)[CF2], 10[i], NPV = -370,058, 
IRR = 3.6397% 
∙ 리모델링후 5년 시점 매도
→ -1,600,000[CF0], -100,000[CF1], (15,000x0.95-2,000)x12[CF2];3, (147,000+1,800,000)[CF3];3, 10[i], NPV = 149,641, IRR = 7.7628% 
∙ 투자분석: 현재 상태로 매도하는 것이 가장 유리함
[정답] ⑤
[첨부6] 118페이지 문제15~122페이지 문제19. 문제수정
15. 무주택자인 김수현씨가 다음과 같이 조정대상지역 내 아파트(전용면적 136㎡)를 분양회사로부터 일반분양을 신청하여 구입시 과세되는 거래세(취득세, 농어촌특별세 및 지방교육세)의 합계액과 구입할 아파트에 대한 올해 재산세 납부의무 여부를 바르게 나열한 것은?
	• 실제 취득가액: 800,000천원
• 취득세 시가표준액: 350,000천원
• 계약서상 잔금지급일: 올해 5월 30일
• 실제 잔급지급일: 올해 5월 31일
• 등기접수일: 올해 6월 5일


① 거래세 합계액: 20,504천원, 재산세 납부의무: 없음 

② 거래세 합계액: 21,304천원, 재산세 납부의무: 있음
③ 거래세 합계액: 22,104천원, 재산세 납부의무: 있음 

④ 거래세 합계액: 20,504천원, 재산세 납부의무: 없음
⑤ 거래세 합계액: 21,304천원, 재산세 납부의무: 있음
[학습내용] 주택취득에 따른 취득세 및 재산세 납부의무
[해설]
• 취득세 합계액: 18,640+1,600+1,864 = 22,104천원
 - 취득세(6억원 초과 9억원 이하)
   (취득 당시 가액×2/3억원-3)/100 = (8×2/3-3)/100 = 2.33%
   800,000x2.33% = 18,640천원
 - 농어촌특별세: 표준세율(100분의 2)x0.1 = 0.2%
   800,000x0.2% = 1,600천원
 - 지방교육세: 과세표준액(매매가)x(취득세율x0.5)x0.2
   800,000x(2.33%x0.5)x0.2 = 1,864천원
• 분양회사로부터 주택구입시 취득시기는 실제 잔금지급일과 등기접수일 중 빠른 날
[정답] ③
16. 이민재씨는 올해 3월 보유중이던 토지를 양도하였다. 해당 양도와 관련한 내용이 아래와 같을 때 이민재씨의 양도소득세 산출세액으로 가장 적절한 것은?
	• 매매계약 내용
- 양도물건: 토지(600㎡)
- 양도일자：2021. 5. 5.
- 취득일자：2013. 12. 5.
- 양도가액: 400,000천원
- 실지취득가액: 250,000천원
- 취득세 등: 1,000천원
- 기타필요경비: 25,500천원
• 예정신고기한까지 예정신고납부


① 20,534천원   ② 21,176천원   ③ 21,399천원
④ 25,729천원   ⑤ 27,450천원
[학습내용] 실지취득가액이 있는 토지를 양도한 경우 양도소득세 
[해설]
(단위: 천원)
	
	양도가액
	400,000

	-)
	취득가액
	251,000

	-)
	기타필요경비
	25,500

	=
	양도차익
	123,500

	-)
	장기보유특별공제
	17,290주)

	=
	양도소득금액
	106,210

	-)
	양도소득 기본공제
	2,500

	=
	과세표준
	103,710

	×)
	세율
	35%-14,900

	=
	산출세액
	21,399


주) 비사업용토지가 아닌 1주택 외 부동산으로 보유기간 7~8년이므로 양도차익에 14%를 곱하여 계산
   123,500,000×14% = 17,290,000원
[정답] ③
17. 이병건씨가 보유하고 있는 아파트를 아래와 같은 조건으로 양도하였을 경우 양도소득세 산출세액으로 가장 적절한 것은?
	• 매매계약 내용
- 양도물건: 주택(72㎡)
- 양도일자: 2021. 5. 7.
- 취득일자: 2011. 2. 1.
- 양도가액: 1,700,000천원
- 실지취득가액: 500,000천원
- 기타필요경비: 5,000천원
• 이병건은 취득일부터 해당 아파트에 계속 거주하였음
• 예정신고기한까지 실지거래가액으로 신고납부함
• 조정대상지역 내의 주택을 양도하는 것이며, 이병건은 양도하는 주택 외 조정대상지역 내 1주택을 보유하고 있음


① 70,470천원     ② 94,120천원     ③ 471,225천원
④ 590,475천원    ⑤ 709,725천원
[학습내용] 조정대상지역 내 주택 양도시 양도소득세 
[해설]
(단위: 천원)
	
	양도가액
	1,700,000

	-)
	취득가액
	500,000

	-)
	기타필요경비
	5,000

	=
	양도차익
	1,195,000

	-)
	장기보유특별공제
	- 주1)

	=
	양도소득금액
	1,195,000

	-)
	양도소득 기본공제
	2,500

	=
	과세표준
	1,192,500

	×)
	세율
	55%주2)-65,400

	=
	산출세액
	590,475


주1) 조정대상지역 내 중과주택 양도시 장기보유특별공제 배제
주2) 1세대 2주택자가 조정대상지역 내 주택을 2018.4.1. 이후 양도하는 경우 보유기간과 관계없이 장기보유특별공제 배제되며, 기본세율+10%p의 중과세율이 적용됨
[정답] ④
18. 박수호씨가 보유하고 있는 아파트를 아래와 같은 조건으로 양도하였을 경우 양도소득세 산출세액으로 가장 적절한 것은?
	• 매매계약 내용
- 양도물건: 주택(84.5㎡)
- 양도일자: 2021. 2. 17.
- 취득일자: 2020. 5. 12.
- 양도가액: 2,200,000천원
- 실지취득가액: 1,892,500천원
- 기타필요경비: 5,000천원
• 박수호는 취득일부터 해당 아파트에 계속 거주하였음
• 예정신고기한까지 실지거래가액으로 신고납부함
• 조정대상지역 내의 주택을 양도하는 것이며, 박수호는 양도하는 주택 외 조정대상지역 내 3주택을 보유하고 있음


① 94,600천원     ② 120,000천원     ③ 150,000천원
④ 154,600천원    ⑤ 180,000천원
[학습내용] 조정대상지역 내 주택 양도시 양도소득세 
[해설]
(단위: 천원)
	
	양도가액
	2,200,000

	-)
	취득가액
	1,892,500

	-)
	기타필요경비
	5,000

	=
	양도차익
	302,500

	-)
	장기보유특별공제
	- 주1)

	=
	양도소득금액
	302,500

	-)
	양도소득기본공제
	2,500

	=
	과세표준
	300,000

	×)
	세율
	58%주2)-19,400

	=
	산출세액
	154,600


1) 조정대상지역 내 중과주택, 보유기간 3년 미만으로 장기보유특별공제 적용 안 됨
2) 조정대상지역 내 주택이며, 보유기간 1년 미만인 경우로 40% 단일세율과 기본세율에 20%p를 더한 세율을 적용하여 계산한 산출세액 중 큰 금액으로 함
Max(①300,000×40%, ②300,000×58%-19,400) = Max(①120,000, ②154,600) = 154,600천원
[정답] ④
19. 김진명씨는 국내에 1주택만을 보유하다가 올해 5월에 이를 양도하였다. 해당 주택에 대한 다음 정보를 토대로 계산한 양도소득세 산출세액으로 가장 적절한 것은?
	• 매매계약 내용
- 구조: 철근콘크리트조 주택
- 면적: 토지 600㎡ 주택 320.78㎡
- 양도일자: 2021. 1. 15. 
- 취득일자: 2013. 7. 5.
- 실지양도가액: 1,200,000천원 
- 실지취득가액: 420,000천원
- 취득세 등: 11,800천원
- 기타필요경비: 17,200천원 
• 고가주택으로 예정신고기한까지 실지거래가액으로 신고납부함
• 조정대상지역 내에 있는 주택으로 보유기간 중 5년을 거주하였으며, 1세대 1주택 비과세 요건 충족함


① 14,006천원     ② 18,396천원     ③ 25,729천원
④ 129,808천원    ⑤ 170,250천원
[학습내용] 1세대 1고가주택 양도시 양도소득세 
[해설]
(단위: 천원)
	
	양도가액
	1,200,000

	-)
	취득가액
	431,800

	-)
	기타필요경비
	17,200

	=
	양도차익
	187,750주1)

	-)
	장기보유특별공제
	90,120주2)

	=
	양도소득금액
	97,630

	-)
	양도소득기본공제
	2,500

	=
	과세표준
	95,130

	×)
	세율
	35%-14,900

	=
	산출세액
	18,396


1) 751,000×(1,200,000-900,000)/1,200,000 = 187,750
2) 보유기간 7년 이상 8년 미만에 해당하고 보유기간 중 5년을 거주하였으므로 장기보유특별공제율은 48%(7×4%+5×4%)이며, 장기보유특별공제액은 90,120,000원(187,750,000×48%)
[정답] ②
[첨부7] 322페이지 문제12. 문제수정
12. 김지영씨가 보유하고 있는 상가에 대한 정보는 아래와 같다. 아래 정보를 바탕으로 대출금을 상환하거나 또는 대출이율이 현재보다 상승할 경우 자기자본기대수익률을 분석한 내용으로 적절하지 않은 것은?
	• 적정시세: 1,800,000천원
• 임대보증금: 200,000천원
• 대출금: 300,000천원
• 상가 대출이율: 연 7.5% 월복리(만기일시상환)
• 연간 임대료수입: 200,000천원
• 상가의 영업경비: 연간 45,000천원
• 현재 상가 공실률은 7%이며, 경기불황(발생확률 60%)시 공실률이 35%로 급증할 것으로 예상됨
• 보증금 운용이익은 고려하지 말 것
• 연간 이자상환액은 월상환액×12로 계산


① 현 상태에서 대출이율이 1%p 상승하게 되더라도 상가의 표준편차는 변함이 없다.
② 현 상태에서 상가의 표준편차는 2.11%이다.
③ 상가대출금을 전액 상환하는 경우 경기불황의 확률을 감안한 상가의 세전자기자본기대수익률이 낮아진다.
④ 현 상태에서 대출이율이 1%p 상승하게 되면 경기불황의 확률을 감안한 상가의 세전자기자본수익률은 6.30%가 된다.
⑤ 상가대출금을 전액 상환하는 경우 경기불황의 확률을 감안한 상가의 표준편차는 1.71%이다. 
[학습목표] 표준편차와 기대수익률을 통한 레버리지효과 분석
[해설]
③ 상가대출금을 전액 상환시 경기불황의 확률을 감안한 상가의 세전자기자본기대수익률은 현재 6.534%에서 6.71%로 높아진다.
	구분
	현재(40%)
	불황시(60%)

	가능총수익(PGI)
	200,000
	
	200,000
	

	공실 및 대손
	14,000
	공실률 7%
	70,000
	공실률 35%

	유효총수익(EGI)
	186,000
	
	130,000
	

	운영경비(OE)
	45,000
	
	45,000
	

	순영업수익(NOI)
	141,000
	종합수익률 8.81%
(141,000/1,600,000)
	85,000
	종합수익률 5.31%
(85,000/1,600,000)

	대출원리금(DS)
	22,500
	대출이율 7.5%
(300,000×7.5%)
	22,500
	대출이율 7.5%
(300,000×7.5%)

	세전현금흐름(BTCF)
	118,500
	세전자기자본기대수익률 9.12%(118,500/1,300,000)
	62,500
	세전자기자본기대수익률 4.81%(62,500/1,300,000)


	구분
	투자금액
	대출이자
	자기자본수익
	표준편차

	
	자기자본
	대출금
	
	현행
(40%)
	불황
(60%)
	기대
수익률
	

	대출금
상환시
	1,600,000
	0
	0
	141,000
(8.81%)
	85,000
(5.31%)
	6.710%
	1.71%주1)

	대출금
보유시
	1,300,000
	300,000
	22,500
	118,500
(9.12%)
	62,500
(4.81%)
	6.534%
	2.11%주2)

	대출이율1%p 상승시
	1,300,000
	300,000
	25,500
	115,500
(8.88%)
	59,500
(4.58%)
	6.300%
	2.11%주3)


주1) {(0.06710-0.0881)2×0.4+(0.06710-0.0531)2×0.6}1/2 = 0.0171(1.71%)
주2) {(0.06534-0.0912)2×0.4+(0.06534-0.0481)2×0.6}1/2 = 0.0211(2.11%)
주3) {(0.06300-0.0888)2×0.4+(0.06300-0.0458)2×0.6}1/2 = 0.0211(2.11%)
[정답] ③
[첨부] 328페이지 문제18. 문제수정
18. 강혜정씨가 아래와 같은 조건으로 올해 상속받은 주택을 양도하였을 경우 양도소득세 산출세액으로 가장 적절한 것은?
	• 매매계약 내용
- 양도물건: 주택(115㎡)
- 양도일자: 2021. 4. 15.
- 상속개시일: 2020. 7. 5.
- 피상속인(사망자) 취득일: 2001. 1. 5.
- 실지양도가액: 1,500,000천원
- 취득가액: 1,210,000천원(상속재산평가액)
- 기타필요경비: 취득세 등 36,000천원, 신고서작성비용 등: 5,000천원
• 강혜정은 상속개시당시 무주택이었으며, 상속주택은 조정대상지역 내 주택임
• 예정신고기한까지 신고납부하였음


① 45,751천원     ② 50,250천원     ③ 74,080천원
④ 98,400천원     ⑤ 123,000천원
[학습내용] 상속받은 주택 양도시 양도소득세 
[해설]
(단위: 천원)
	
	양도가액
	1,500,000

	-)
	취득가액
	1,246,000

	-)
	기타필요경비
	5,000

	=
	양도차익
	248,500

	-)
	장기보유특별공제
	- 주1)

	=
	양도소득금액
	248,500

	-)
	양도소득기본공제
	2,500

	=
	과세표준
	246,000

	×)
	세율
	38%-19,400주2)

	=
	산출세액
	74,080


1) 보유기간 3년 미만으로 장기보유특별공제 적용 안 됨
2) 단기양도 세율 적용에 따른 보유기간 계산시 상속받은 자산은 피상속인이 그 자산을 취득한 날을 취득일로 봄 (소득세법 §104②)
[정답] ③
1

